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Landzonetilladelse til genopfoerelse af hus pa Selbjergvej 5, Marienborg, 4780 Stege,
matr.nr. 1bh, Marienborg Hgd., Damsholte

Vi har den 22. maj 2025 modtaget ansagning om landzonetilladelse til genopfarelse af hus pa
ejendommen Sglbjergvej 5, Marienborg, 4780 Stege, matr.nr. 1bh, Marienborg Hgd.,
Damsholte.

Afgorelse
Der meddeles hermed landzonetilladelse til genopfarelse af hus pa ejendommen Sglbjergve;j 5,
Marienborg, 4780 Stege, matr.nr. 1bh, Marienborg Hgd., Damsholte som ansggt.

Afgerelsen er truffet med hjemmel i planlovens § 35, stk. 1

Tilladelsen annonceres pa Vordingborg Kommunes hjemmeside www.vordingborg.dk fra den
24, juni 2025 - 22. juli 2025, hvorefter klagefristen udlgber.

Tilladelsen kan ikke udnyttes fgr den 4 ugers klagefrist er udlgbet.

Rettidige klager har opsaettende virkning, medmindre Planklagenaevnet konkret bestemmer
andet, jf. bekendtggrelse om udnyttelse af tilladelser, frist for indgivelse af klage til
Planklagenaevnet og opsaettende virkning af klage, for visse afggrelser truffet efter lovom
planlaegning og visse andre love, jf. § 1, stk. 1, nr. 1 og § 5, stk. 1.

Ejer og ansgger far besked hvis kommunen modtager klage over afggrelsen.

Landzonetilladelsen bortfalder jf. planlovens § 56, stk. 2, safremt den ikke er udnyttet inden 5 ar
efter den, er meddelt, eller ikke har veeret udnyttet i 5 pa hinanden fglgende ar.

Lovgrundiag

Jf. planloven § 35, stk.1, ma der ikke i landzoner foretages udstykning, opfares ny bebyggelse
eller ske aendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer uden
tilladelse fra landzonemyndigheden.
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For arealer i kystneerhedszonen uden for udviklingsomrader ma landzonetilladelse |f.
planlovens § 35, stk. 2, kun meddeles, hvis det ansagte, har helt underordnet betydning i
forhold til de nationale planleegningsinteresser i kystomraderne

Landzonetilladelser kan jf. planlovens § 35 stk. 4 fgrst meddeles nar der er forlgbet 2 uger efter
at kommunalbestyrelsen har givet skriftlig orientering om ansggningen til naboerne til den
omhandlede ejendom.

Naboorienteringen kan jf. planlovens § 35, stk. 5, udelades, hvis det ansagte efter
kommunalbestyrelsens skgn at er af underordnet betydning for naboerne.

Projektdetaljer
Projektet involverer genopfarslen af et enfamilieshus pa grunden efter at det gamle er blevet
nedbraendt.

Det nye hus bliver opfart pa fodaftrykket af det gamle hus og bygges samtidig ogsa starre.
Det gamle hus var registreret som 84m? i BBR og det nye er angivet som ca. 125m? ifglge
ansggningsmaterialet.

Figur 1. Situationsplan
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Figur 2. Facade tegninger
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Figur 3. Snit tegning.
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Redegorelse

Ejendommen, Sglbjergvej 5, Marienborg, 4780 Stege, matr.nr. 1bh, Marienborg Hgd.,
Damsholte er jeevnfer BBR registreret som fritiggende enfamilieshus pa en 1.172.121 m? stor
grund, der er beliggende i landzone, i et omrade, der jf. Vordingborg Kommunes kommuneplan
2022 — 2034 ligger indenfor kystnaerhedszonen.

Ejendommen er ogsa omfattet af naturbeskyttelseslovens § 17, 300 meter skovbyggelinje.
Skovbyggelinjens forbud mod bebyggelse m.m. gaelder dog, jf. NBL § 17, stk. 2, nr. 5, ikke for
bebyggelse i landzone, hvortil der er meddelt landzonetilladelse iht. planlovens § 35, stk. 1.

Jf. Kommunens politisk vedtagne landzonepraksis og Erhvervsstyrelsens vejledning om
landzoneadministration gives normalt tilladelse til at genopfere nedbraendte eller stormskadede
boliger, hvis der sgges herom indenfor rimelig tid (3 ar), eller genopfare en bolig efter
nedrivning. Den nye bygning skal som udgangspunkt have samme placering, stgrrelse,
anvendelse, proportioner (hgjde, leengde og bredde) og karakter, sdsom taghaeldning og form,
som den bygning, der erstattes.

| seerlige tilfeelde kan der ogsa stilles vilkar om arkitektonisk fremtreeden, materialevalg, farver
og lign. i omrader med seerlige bevaringsveerdier.

Landzonetilladelsen kan meddeles med en foraeldelsesfrist pa op til 10 ar.

Vi har ved afgarelsen lagt veegt pa, at der er tale om genopfarelse af et nedbreendt
enfamilieshus, som holder sig indenfor samme placering og karakter og udtryk som det gamle, i
overensstemmelse med Vordingborg Kommunes landzonepraksis.

Vi har vurderet, at det ansggte, ikke er i strid med de planmaessige hensyn eller de
landskabelige og naturmeessige interesser, kommunen skal varetage i henhold til planloven.

Ligeledes har vi vurderet, at det ansggte, kan tillades indenfor kystnaerhedszonen, idet det er af
underordnet betydning i forhold til de nationale planlaegningsinteresser i kystomraderne.

Der er i gvrigt foretaget nabohgring. Der er i Igbet af hgringsperioden ikke kommet
bemeerkninger.

Kommunen skal ifglge Bekendtgarelse om udpegning og administration af internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter vurdere om det, der gives
landzonetilladelse til, kan pavirke de internationale beskyttelsesomrader vaesentligt. | den
konkrete sag er det vurderet, at det ansggte, ikke kan pavirke et Natura 2000-omrade
veesentligt, idét det naermeste omrade ligger ca. 1,9 km veek.

Kommunen skal ogsa ifalge bekendtgarelsen vurdere, om det ansggte, vil beskadige eller
@delaegge yngle-, rasteomrader eller plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag IV.
Det vurderes i den konkrete sag, at det ansggte, ikke vil have negative konsekvenser for arter
omfattet af EF- habitatdirektivets bilag IV.



Tilladelser efter anden lovgivning

Byggetilladelse

Byggearbejdet ma desuden ikke pabegyndes far der er givet byggetilladelse. Hvis du allerede
har indsendt ansggning via www.bygogmiljo.dk, vil vores afggrelse blive videresendt til
Byggemyndigheden, som vil kunne fortseette sagsbehandlingen af sagen. Byggetilladelsen vil
farst kunne blive udstedt efter klagefristens udigb.

Dreen

| tilfeelde af at der konstateres draen under etableringen. Af hensyn til den fremtidige
vedligeholdelse af draenet er det uhensigtsmaessigt at placere bygninger og andre faste
installationer ovenpa dreenet.

Hvis, du under gravearbejde beskadiger draen skal disse reetableres.

Hvis du gnsker at flytte draen eller vil 2endre draenets stgrrelse skal dette godkendes af
kommunen.

Spildevand
Opfarelsen af en ny og starre bolig vil medfgre krav om at spildevandsanlaegget opgraderes.

Der skal altsa etableres en ny bundfeeldningstank (CE-maerket) pa min. 2 m3/5 PE svarende til
en bolig/sommerhus.

Med hensyn til regnvand skal der ansgges om at udlede til draen hvis det samlede antal m? der
afledes fra gges.

Ansggning kan indsendes via www.bygogmiljo.dk

Jordforurening
Safremt der under bygge- eller jordarbejdet konstateres en forurening eller opstar en mistanke

om en forurening, der ikke er kortlagt i forvejen, skal arbejdet standse og Vordingborg
Kommunes Jordforureningsgruppe kontaktes. Kontaktoplysninger findes pa kommunens
hjemmeside.

Arkaeologiske fund

Hvis man under gravearbejdet mader spor af fortidsminder sasom stensamlinger, mark jord,
knoglerester, potteskar o.l., sa skal arbejdet straks stoppes, og Museum Sydgstdanmark,
Algade 97, 4760 Vordingborg tilkaldes.

Klagevejledning
Denne afggrelse kan i henhold til planlovens kap. 14 paklages til Planklagenaevnet.

Klageberettiget er jf. planlovens § 59, stk. 1 og 2, enhver med retlig interesse i sagen samt
landsdeekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur
og miljg eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen, og som
har mindst 100 medlemmer.

Hvis du vil klage, skal du selv oprette en klage i Klageportalen via borger.dk eller virk.dk inden
4 uger efter at afgarelsen er meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen
dog altid fra bekendtgarelsen. Hvis klagefristen udigber pa en lgrdag eller helligdag, forlaenges


http://www.bygogmiljo.dk/
http://www.bygogmiljo.dk/

klagefristen til den felgende hverdag. Vordingborg Kommune modtager automatisk besked,
hvis der bliver indtastet en klage over afgarelsen.

| Klageportalen bliver du guidet gennem forlgbet med indtastning af en klage.

Det er en betingelse for Planklagenaevnets behandling af klagen, at klager samtidig med
indtastningen i Klageportalen indbetaler et gebyr. Gebyret tilbagebetales, hvis klager far helt
eller delvis medhold i klagen. Du kan laese mere om gebyr og klageprocedure pa
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/.

Et evt. segsmal til domstolene skal vaere anlagt inden 6 maneder fra modtagelsen af denne
afgarelse.

Venlig hilsen

Kasper Aaby Larsen
Planleegger

Kopi af afggrelsen er sendt til:

Danmarks Naturfredningsforening, dnvordingborg-sager@dn.dk
Museum Sydastdanmark, vordingborg@museerne.dk

DOF Storstram v/ Michael Thelander, vordingborg@dof.dk
Friluftsradet Storstrem, storstroem@friluftsraadet.dk
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